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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14 8§ 1 i 8§ 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa /tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 z pdzniejszymi zmianami/,
oraz upowaznienia Prezydenta Miasta X

stwierdzam

ze na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach lokalnych

podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki

organizacyjne, w tym spoétki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace
posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych. Zatem

W oparciu o:

e art. 3 ust. 3 ww. ustawy, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym,

e art. 3 ust. 4 ww. ustawy, jezeli nieruchomos$¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwtasnos¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwoch lub wiecej podmiotow, to
stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od
nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach lub posiadaczach.

Tym samym brak jest mozliwosci zmiany sposobu rozliczania podatku od

nieruchomosci za obiekty potozone w Gminie X.

Uzasadnienie

Whnioskodawca zwrdcita sie do organu podatkowego X z wnioskiem o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego — przepiséw ustawy
o podatkach i optatach lokalnych.

We wniosku zostat przedstawiony nast  epujacy stan faktyczny:

Obiekt handlowy potozony w Gminie X, zarzadzany przez Spotke X sktada sie z kilku
budynkoéw oraz budowli, ktérych wspotwiascicielami naktadow w tych obiektach sg
poszczegolni inwestorzy — przedsiebiorcy prowadzacy w tych budynkach dziatalnos¢
gospodarczg. W kazdym z budynkow znajdujg sie lokale handlowe, z ktérych na
zasadzie wylgcznosci korzystajg tylko poszczegdlni wspotposiadacze. Pozostate
czesci budynkéw i budowli sg wykorzystywane przez wszystkich wspétposiadaczy.
Ze wzgledu na stosunek wspétposiadania nieruchomosci wszyscy solidarnie
odpowiadajg za zobowigzania podatkowe z tytutu podatku od nieruchomosci.

Zdaniem wnioskodawcy aktualny sposob obliczania i rozliczania podatku od
nieruchomosci powoduje wiele trudnosci po stronie organu podatkowego, jak
i u podatnika. Obecnie za kazdy budynek wchodzacy w skiad obiektu wspdlnego



deklaracje skladajg wspoétwtasciciele naktadéw, w postaci lokali w tym budynku
(wspotposiadacze), zas do deklaracji dotgczony jest wykaz tych osOb wraz
z wyszczegoblnieniem udziatow poszczegolnych osab.

Spoétka X sklada natomiast deklaracje na podatek od nieruchomosci w zakresie
budowli i rowniez zalagcza do tej deklaracji wykaz wspotposiadaczy oraz wielkos¢ ich
udziatéw. Nastepnie kwoty wynikajgce z deklaracji i wykazu wptacane sg na
rachunek bankowy, z ktérego dokonywana jest ptatnos¢ naleznego podatku na rzecz
Urzedu Miasta X.

Powyzszy sposob zdaniem wnioskodawcy jest skomplikowany i rodzi znaczne
utrudnienie. Spoétka wyjasnia, iz nie dysponuje wyspecjalizowanymi stuzbami, ktérymi
mogtaby sie postugiwa¢ do koordynowania zaptaty podatku. Nadto duza ilos¢
wspotposiadaczy dodatkowo komplikuje sprawe.

W zwigzku z powy zszym wnioskodawca zadat nast epujace pytanie:

,CZy mozliwa jest zmiana sposobu rozliczania podatku od nieruchomosci za obiekt
potozony w Gminie X, tak aby kazdy ze wspoétwiascicieli naktadéw w budynkach
i budowlach (wchodzgcych w sktad kompleksu handlowego), sktadat indywidualng
deklaracje na podatek od nieruchomosci, w zakresie swojego lokalu potozonego
w kompleksie oraz udziatu w czesciach wspolnych budynkow i budowli?”

Stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zai stniatego stanu

faktycznego przedstawia si € nastepujaco:

Zdaniem wnioskodawcy fakt istnienia solidarnej odpowiedzialnosci wspotposiadaczy

nieruchomos$ci za spetnienie obowigzku podatkowego w zakresie podatku od

nieruchomosci nie staje na przeszkodzie zaproponowanemu sposobowi rozliczania

podatku. Spétka wnosi aby dla prawidlowego dokonania rozliczeh wprowadzié¢

nastepujacy sposob:

 kazdy ze wspoéiposiadaczy sktada indywidualng deklaracje na podatek od
nieruchomosci dotyczaca tylko jego lokalu oraz udziatu w czesciach wspdlnych
w budynku i budowli,

» dla kazdego ze wspoéitposiadaczy jest zaktadana odrebna kartoteka w ksiegowosci
Urzedu Miasta X,

 dla kazdego ze wspoiposiadaczy jest wydana odrebna decyzja o wymiarze
podatku od nieruchomosci w wymiarze dotyczacym danego lokalu oraz czesci
wspolnych w budynku i budowli proporcjonalnie do powierzchni lokalu,

o kazdy ze wspoétposiadaczy wptaca podatek w wysokosci wynikajacej z decyzji
bezposrednio do Urzedu we wiasnym zakresie.

Spoétka wskazuje, iz zaproponowany pobdér podatku od nieruchomosci

w zaproponowanej formie stosowany jest w innych obiektach tego typu, a ponadto

dzieki takiemu rozwigzaniu sytuacja wspotposiadaczy oraz pobdér podatku

przypadajgcego na poszczegoélne lokale bytby bardziej przejrzysty, a takze bardziej

latwiejszy dla Spétki X, ktéra — cho¢ zajmuje sie administrowaniem obiektem — nie

ma technicznej mozliwosci koordynowa¢ wptat od wszystkich wspotposiadaczy

nieruchomosci.

Whnioskodawca wskazuje réwniez, ze ww. sposob uproscitby prace Urzedu

w zakresie monitorowania wptat i ich wysokosci.

W zwigzku z powy zszym organ podatkowy stwierdza, ze w Swietle
obowi gzujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w spraw ie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego jest niep rawidtowe. Tym samym



brak jest podstaw prawnych do zastosowania przez or gan podatkowy
przedstawionego we wniosku: sposobu zgtaszania obow igzku podatkowego,
jego okre slania i ustalania oraz uiszczanie wptat tytulem pow  statego
zobowi gzania podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych /tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z pdzniejszymi
zmianami/, podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spétki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace
posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych.

W oparciu o przepis art. 3 ust. 3 ww. ustawy, obowigzek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci cigzy na posiadaczu samoistnym. Jezeli nieruchomos$¢ lub
obiekt budowlany stanowi wspétwtasnos¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwoch lub
wiecej podmiotdéw, to na podstawie art. 3 ust. 4 cyt. ustawy, stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspotwtascicielach lub posiadaczach.

W przedmiotowej sprawie (wspotposiadanie obiektéw budowlanych), obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci oraz realizacja okreslonego i ustalonego
zobowigzania podatkowego w drodze deklaracji na podatek od nieruchomosci
i decyzji w sprawie wymiaru podatku od nieruchomosci, bedzie przebiega¢ na
zasadach okre$lonych przez ustawodawce w art. 3 ust. 4 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, tj. obowigzek podatkowy w stosunku do poszczegdélnych
obiektow budowlanych cigzy¢ bedzie solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o0 przepisy prawa podatkowego
obowigzujace na dzien ztozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy stanu
faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce.

Jednocze$nie informuje sie, ze niniejsza interpretacja po usunieciu danych
identyfikujgcych wnioskodawce zostanie zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publiczne,.

Pouczenie

Od niniejszej interpretacji przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do
Wojewddzkiego Sgadu Administracyjnego w Szczecinie, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Szczecin. Skarge mozna wnies¢ po uprzednim wezwaniu na
pismie Prezydenta Miasta Szczecin, do usuniecia naruszenia prawa. Termin do
zlozenia wezwania do usuniecia naruszenia prawa wynosi 14 dni od dnia, w ktérym
skarzacy dowiedziat sie lub mégt sie dowiedzie¢ o tresci wydanej interpretacii.
Termin na wniesienie skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego wynosi
30 dni od dnia doreczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia
naruszenia prawa, a jezeli organ takiej odpowiedzi nie udzieli, w terminie 60 dni od
dnia wniesienia wezwania 0 usuniecie naruszenia prawa.



